
KUPNÍ SMLOUVA (dále jen „Smlouva“)
uzavřená ve smyslu § 588 a násl. zákona č. 40/1964 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „Občanský zákoník“) a zákona č. 72/1994 Sb., o vlastnictví bytů, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „Zákon o vlastnictví bytů“)

mezi:

CP Praha s.r.o.

se sídlem: Praha 3, Žižkov, Pitterova 2855/13, PSČ 130 00
IČ: 27640965

DIČ: CZ27640965

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 120890

(dále jen "Prodávající“)

a

( · )
bytem/se sídlem: ( · )
rod.č./IČ: ( · )
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném ( · ) soudem v ( · ), oddíl ( · ), vložka ( · ) 

jejímž jménem jedná ( · ), funkce
zastoupený p. ....................... na základě plné moci, která je přílohou této Smlouvy
(dále jen "Kupující")

(Prodávající a Kupující společně dále jen "Smluvní strany")

I. Úvodní ustanovení

1.1 Prodávající prohlašuje, že prohlášením vlastníka ze dne 2. března 2009 (dále jako „Prohlášení vlastníka“) vymezil jako spoluvlastník 
- 
pozemku parc.č. 4238/1 a pozemku parc.č. 4250/8 (dále oba společně jen „Zastavěné pozemky“), a

- 
pozemku parc.č. 4250/1, pozemku parc.č. 4251/4, pozemku parc.č. 4242/1, pozemku parc.č. 4239/4, pozemku parc.č. 4250/10, pozemku parc.č. 4246/1, pozemku parc.č. 4246/5 a pozemku parc.č. 4246/6 (dále vše společně jen „Související pozemky“), a 
- 
budovy č. p. 2855 stojící na Zastavěných pozemcích (dále jen „Budova“),

vše v katastrálním území Žižkov, obec Praha,

v Budově jednotky a rozestavěné jednotky (byty a nebytové prostory), společné části Budovy a spoluvlastnické podíly jednotlivých bytů a nebytových prostor v Budově na společných částech Budovy, na Zastavěných pozemcích a na Souvisejících pozemcích. 
II. Předmět Smlouvy 

2.1 Prodávající touto Smlouvou prodává Kupujícímu a Kupující od Prodávajícího kupuje do svého výlučného vlastnictví/společného jmění manželů za dohodnutou kupní cenu: 
jednotku č. 2855/( · ) – byt nacházející se v ( · ). nadzemním podlaží Budovy (dále jen „Jednotka“) včetně,

· spoluvlastnického podílu o velikosti ( · )/5633671 na společných částech Budovy tak, jak jsou společné části Budovy popsány v bodu 3 (resp. v bodu 4) Technického popisu Předmětu převodu, který je řazen v závěru této Smlouvy,
· spoluvlastnického podílu o velikosti ( · )/5633671 na Zastavěných pozemcích, 
· spoluvlastnického podílu o velikosti ( · )/5633671 na Souvisejících pozemcích, 
· spoluvlastnického podílu o velikosti ½ na společných částech Budovy, které jsou společné jen vlastníkům jednotek č. [2855/168 a 2855/539] [2855/50 a 2855/52] – vstupní hala pro byty, jak je vyznačena v příloze Prohlášení vlastníka.  
Jednotka, spoluvlastnický podíl na společných částech Budovy, na Zastavěných pozemcích a na Souvisejících pozemcích dále společně jen „Předmět převodu“.

Prodávající prodává Kupujícímu a Kupující od Prodávajícího kupuje Předmět převodu s veškerými jeho součástmi a příslušenstvím a se všemi právy a povinnostmi za dohodnutou kupní cenu uvedenou v čl. III. této Smlouvy.

2.2 Veškerý popis Jednotky, jejího příslušenství a vybavení a výměra podlahové plochy Jednotky jsou obsaženy v bodu 2 Technického popisu Předmětu převodu, který je řazen v závěru této Smlouvy. Vymezení Společných částí Budovy (včetně vymezení těch částí Budovy, které jsou společné vlastníkům jen některých jednotek) je obsaženo v bodu 3 (resp. bodu 4) Technického popisu Předmětu převodu, který je řazen v závěru této Smlouvy. 
III. Kupní cena a její splatnost

3.1 Smluvní strany se dohodly na kupní ceně za Předmět převodu v celkové výši [  ],- Kč včetně DPH. Kupní cena je členěna takto:

3.1.1 kupní cena Jednotky včetně příslušenství (včetně ceny za klientské změny) a včetně odpovídajícího spoluvlastnického podílu na společných částech Budovy a na společných částech Budovy společných jen vlastníkům jednotek č. [2855/168 a 2855/539] [2855/50 a 2855/552] činí ( · ),- Kč bez DPH, plus DPH v zákonem stanovené výši ke dni zdanitelného plnění 

3.1.2 kupní cena spoluvlastnického podílu na Zastavěných pozemcích a na Souvisejících pozemcích činí ( · ),- Kč bez DPH, plus DPH ve výši 0,- Kč;
3.2 1. Varianta pro případ úhrady kupní ceny před podpisem kupní smlouvy na účet CPP: 
Tato Smluvními stranami výše dohodnutá kupní cena byla Kupujícím plně uhrazena před uzavřením této Smlouvy, což Smluvní strany potvrzují podpisem této Smlouvy.
2. Varianta pro případ úhrady kupní ceny po podpisu kupní smlouvy na účet CPP: 
Tato Smluvními stranami výše dohodnutá kupní cena, avšak snížená o Rezervační poplatek ve výši 150.000,-Kč uhrazený Kupujícím Prodávajícímu dne …….. na základě Dohody o rezervaci bytu uzavřené mezi Smluvními stranami dne …… , který se tímto započítává na kupní cenu, bude Kupujícím uhrazena Prodávajícímu do ........ dnů od uzavření této Smlouvy tak, že:

- částku ve výši ……. Kupující uhradí na účet číslo 1002329912/2700, IBAN CZ2627000000001002329912, variabilní symbol ( · ), vedený u UniCredit Bank Czech Republic a.s., a 
- částku odpovídající předpokládané DPH související s touto částkou ve výši ……………  Kč Kupující uhradí na účet č. 802483083/2700, IBAN: CZ1327000000000802483083, variabilní symbol č. ( · ), vedený u UniCredit Bank Czech Republic a.s. (pozn. vymazat v případě, kdy Jednotka byla zkolaudována v 1. etapě)
Účinnost této Smlouvy s výjimkou ustanovení čl. II. odst. 2.1 nastává uzavřením této Smlouvy. Účinnost této Smlouvy jako celku nastává až (i) uhrazením dohodnuté kupní ceny dle tohoto článku a (ii) okamžikem, kdy Prodávající obdrží potvrzení UniCredit Bank Czech Republic a.s. o tom, že došlo k úhradě celé kupní ceny dle tohoto článku, a to tím z těchto obou okamžiků, který nastane později. V případě, že Kupující neuhradí kupní cenu ve shora uvedené lhůtě, má Prodávající právo od této Smlouvy odstoupit a/nebo právo na smluvní pokutu ve výši 150.000,-Kč.

3. Varianta pro případ úhrady kupní ceny částečně z hypotéky: 
Způsob hrazení výše Smluvními stranami dohodnuté kupní ceny je dle dohody Smluvních stran následující: 


(i) 
Částku ve výši ………,- Kč, odpovídající  Rezervačnímu poplatku, již Kupující uhradil Prodávajícímu dne …….. na základě Dohody o rezervaci bytu uzavřené mezi Smluvními stranami dne ……  a tato částka se tímto v celém svém rozsahu započítává na kupní cenu. 

(ii) 
Částku ve výši ……… Kč se Kupující zavazuje uhradit Prodávajícímu z vlastních zdrojů, a to nejpozději do 5-ti (pěti) dnů ode dne uzavření této Smlouvy následovně:
 
1) částku ve výši …………. Kč uhradí na vázaný běžný účet č. 1002329912/2700, IBAN: CZ2627000000001002329912, variabilní symbol č. ……….., vedený u UniCredit Bank Czech Republic a.s.; a
 
2) částku odpovídající předpokládané DPH související s částkou uvedenou v bodu 1) tohoto odstavce (ii) ve výši ……………  Kč uhradí na účet  č. 802483083/2700, IBAN: CZ1327000000000802483083,  variabilní symbol č. ……….., vedený u UniCredit Bank Czech Republic a.s. (pozn. vymazat v případě, kdy Jednotka byla zkolaudována v 1. etapě)


(iii)
Zbývající částku ve výši …………….,- Kč se Kupující zavazuje uhradit Prodávajícímu z prostředků úvěrující banky, a to ………………………, IČ: …………………, se sídlem …………………………….(dále „hypoteční banka Kupujícího“), a to nejpozději do dvaceti (20) pracovních dnů ode dne uzavření této Smlouvy následovně: 

1) částku ve výši ……………. Kč uhradí na vázaný běžný účet č. 1002329912/2700, IBAN: CZ2627000000001002329912, variabilní symbol č. ……….., vedený u UniCredit Bank Czech Republic a.s.; a

2) částku odpovídající předpokládané DPH související s částkou uvedenou v bodu 1) tohoto odstavce (iii) ve výši  ……………. Kč uhradí na účet č. 802483083/2700, IBAN: CZ1327000000000802483083, variabilní symbol č. ……….., vedený u UniCredit Bank Czech Republic a.s. (pozn. vymazat v případě, kdy Jednotka byla zkolaudována v 1. etapě)

V případě, že Kupující neuhradí kupní cenu nebo jakoukoli její část řádně a včas v souladu s tímto odstavcem, má Prodávající právo od této Smlouvy odstoupit a/nebo právo na smluvní pokutu ve výši 150.000,-Kč.
Účinnost této Smlouvy s výjimkou ustanovení čl. II. odst. 2.1 nastává uzavřením této Smlouvy. Účinnost této Smlouvy jako celku nastává až (i) uhrazením dohodnuté kupní ceny dle tohoto článku a (ii) okamžikem, kdy Prodávající obdrží potvrzení UniCredit Bank Czech Republic a.s. o tom, že došlo k úhradě celé kupní ceny dle tohoto článku, a to tím z těchto obou okamžiků, který nastane později. V případě, že Kupující neuhradí kupní cenu ve shora uvedené lhůtě, má Prodávající právo od této Smlouvy odstoupit a/nebo právo na smluvní pokutu ve výši 150.000,-Kč.

4. Varianta pro případ úhrady kupní ceny na jistotní účet před uzavřením kupní smlouvy:
 Smluvní strany prohlašují, že dne ………… mezi sebou a UniCredit Bank Czech Republic a.s. uzavřely dohodu o jistotním účtu, jíž sjednaly (i) způsob, jakým Kupující uhradí Prodávajícímu výše dohodnutou kupní cenu, (ii) podmínky, za kterých banka spravuje uhrazenou kupní cenu, a (iii) podmínky výplaty kupní ceny oprávněné osobě. Smluvní strany si tímto potvrzují, že dne ………..byla na jistotní účet vedený u UniCredit Bank Czech Republic a.s. uhrazena částka odpovídající shora dohodnuté kupní ceně.
3.3 Smluvní strany se dohodly, že pokud v době mezi uzavřením této Smlouvy a dnem zdanitelného plnění dojde v důsledku změny právních předpisů ke zvýšení sazby DPH, týkající se Předmětu převodu nebo některé jeho části, je Kupující povinen uhradit Prodávajícímu částku odpovídající zvýšení DPH ve vztahu ke kupní ceně nejpozději do 15-ti dnů poté, co byl o úhradu Prodávajícím písemně požádán. V případě snížení sazby DPH ze stejných důvodů (tj. změny právních předpisů v období uvedeném v prvé větě tohoto odstavce) je Prodávající povinen vrátit Kupujícímu přeplatek na DPH nejpozději do 15-ti dnů ode dne uskutečnění zdanitelného plnění. 
3.4 Smluvní strany se dohodly, že pokud v době po uzavření této Smlouvy nastanou okolnosti mající za následek osvobození převodu Předmětu převodu na Kupujícího podle této Smlouvy od DPH:

3.4.1 
nemění se v důsledku toho celková kupní cena uvedená v čl. III odst. 3.1, proto Prodávající není povinen vrátit Kupujícímu částku odpovídající v době uzavření Smlouvy předpokládané výši DPH, byla-li Kupujícím zaplacena, ani se o tuto částku nesnižuje celková kupní cena;

3.4.2 
členění celkové kupní ceny na jednotlivé části uvedené v čl. III odst. 3.1.1 se mění tak, že část kupní ceny uvedená v čl. III odst. 3.1.1 se vypočte jako rozdíl celkové kupní ceny Předmětu převodu uvedené v čl. III odst. 3.1 a částky uvedené v čl. III odst. 3.1.2.
3.5 V případě, že Kupující bude hradit kupní cenu v cizí měně, je srozuměn s tím, že tato bude na shora uvedené účty Prodávajícího připsána v CZK. Je povinností Kupujícího uhradit kupní cenu tak, aby tato byla uhrazena v plné výši stanovené v CZK výše v této Smlouvě. 
IV. Parkování a terasa (balkon) 
4.1 V Budově se v 1. a 2. podzemním podlaží nachází společná část Budovy označená jako garážová hala, ve které jsou čísly označena jednotlivá parkovací stání. Komunikační plochy vedle parkovacích stání tvoří taktéž společnou část Budovy.
4.2 Kupující má z titulu spoluvlastnictví společných částí Budovy právo užívat garážovou halu, která je společnou částí Budovy, přičemž Kupující bude užívat pouze parkovací stání č. ( · ) nacházející se v 1./2. podzemním podlaží této garážové haly (toto parkovací stání je na podlaze garážové haly označeno číslem ( · )), a to za podmínek vyplývajících z Prohlášení vlastníka, Stanov Společenství vlastníků a rozhodnutí Společenství vlastníků. Kupující dále prohlašuje, že se bude podílet na veškerých nákladech spojených se správou a úklidem garážové haly, jakožto společné části Budovy. Pravidla pro úhradu těchto nákladů a záloh na ně a jejich vyúčtování stanoví Prohlášení vlastníka Budovy nebo Stanovy, pokud Správce nebo Společenství vlastníků nerozhodne jinak.
4.3 Schematický plán garážové haly s vyznačením parkovacího/ch stání tvoří Přílohu č. 4 této Smlouvy. 

4.4 S vlastnictvím Jednotky je spojeno právo Kupujícího k výhradnímu užívání terasy (balkonu) zakreslené v situačním plánu Jednotky, který tvoří Přílohu č. 1 této Smlouvy, jakožto Společné části Budovy, která není místností a tedy se nezapočítává do podlahové plochy Jednotky.

V. Práva a závazky týkající se Budovy, jejich společných částí a pozemků
5.1 Okamžikem provedení vkladu vlastnického práva dle této Smlouvy přecházejí na Kupujícího veškerá dosud existující práva a povinnosti spojená s vlastnictvím Předmětu převodu, a to s právními účinky ke dni doručení návrhu na vklad příslušnému katastrálnímu úřadu. Na Kupujícího přechází taková shora uvedená dosud existující práva a povinnosti vyplývající ze smluv, jejichž výčet je uveden v bodu 5 Technického popisu Předmětu převodu, který je řazen v závěru této Smlouvy, uzavřených k zajištění provozu Budovy, společných částí Budovy, Zastavěných pozemků a Souvisejících pozemků.
5.2. Jednotka a příslušný spoluvlastnický podíl na společných částech Budovy, na Zastavěných pozemcích a na Souvisejících pozemcích jsou zatíženy zástavním právem smluvním, zajišťujícím pohledávky:

- 
do výše 6.000.000.000,- Kč s příslušenstvím budoucí pohledávky do výše 6.000.000.000,- Kč ve prospěch UniCredit Bank Czech Republic a.s., se sídlem Praha 1, Na Příkopě 858/20, PSČ 111 21, IČ: 64948242 (dále jen „UniCredit Bank Czech Republic a.s.“) (dále jen „Zástavní právo 1“).;
·     do výše 3.168.500.000,- Kč s příslušenstvím budoucí pohledávky do výše 3.168.500.000,- Kč, které mohou vznikat do 30.6.2011, ve prospěch UniCredit Bank Czech Republic a.s. (dále jen „Zástavní právo 2“);
·     do výše 3.168.500.000,- Kč s příslušenstvím budoucí pohledávky do výše 3.168.500.000,- Kč, které mohou vznikat od 1.7.2011 do 30.11.2018, ve prospěch UniCredit Bank Czech Republic a.s (dále jen „Zástavní právo 3“).
5.3. Prodávající zajistí, aby se zástavní věřitel UniCredit Bank Czech Republic a.s. nejpozději do třiceti (30) pracovních dnů poté, co bude dle této Smlouvy (i) podán návrh na vklad vlastnického práva Kupujícího dle této Smlouvy do katastru nemovitostí a (ii) Prodávajícímu doručen originál nebo úředně ověřená kopie tohoto návrhu na vklad vlastnického práva Kupujícího opatřený otiskem podacího razítka příslušného katastrálního úřadu, písemným prohlášením vzdal Zástavního práva 1, Zástavního práva 2 a Zástavního práva 3 k Předmětu převodu. 
5.4. Prodávající prohlašuje, že ohledně Předmětu převodu nebyly uzavřeny žádné kupní, darovací, předkupní či jiné smlouvy, které by jakkoli omezovaly či znemožňovaly nabytí vlastnického práva Kupujícího k Předmětu převodu, s výjimkou smluv uvedených v tomto článku výše a s výjimkou případného zástavního práva hypoteční banky Kupujícího. Smluvní strany výslovně prohlašují, že existence těchto popsaných právních skutečností není překážkou převodu vlastnického práva k Předmětu převodu ani důvodem pro odstoupení od této Smlouvy.
VI. Pravidla pro přispívání spoluvlastníků Budovy na výdaje spojené se správou, údržbou a opravami společných částí Budovy
6.1
Kupující je povinen, podle výše svého spoluvlastnického podílu na společných částech Budovy, podílet se na úhradě nákladů spojených se správou, údržbou a opravami společných částí Budovy, Zastavěných pozemků a Souvisejících pozemků a dále hradit náklady na dodávku služeb a médií do Předmětu převodu, pokud Stanovy nebo Společenství vlastníků jednotek nestanoví jinak. Pravidla pro úhradu těchto nákladů a záloh na ně a jejich vyúčtování stanoví Prohlášení vlastníka Budovy nebo Stanovy, pokud Správce nebo Společenství vlastníků jednotek nerozhodne jinak.
VII. Přejímka Jednotky, vlastnictví a nebezpečí škody Předmětu převodu

7.1 1. Varianta pro případ užití varianty č.1 v bodě 3.2. (úhrada kupní ceny před podpisem kupní smlouvy): Smluvní strany konstatují, že ke dni uzavření této Smlouvy proběhla prohlídka Jednotky, o čemž byl mezi Smluvními stranami sepsán protokol o prohlídce. Prodávající se zavazuje vyzvat Kupujícího k převzetí Jednotky nejpozději do patnácti (15) pracovních dnů od uzavření této Smlouvy. Konkrétní termín přejímky Jednotky oznámí Prodávající Kupujícímu ve výzvě tak, aby k přejímce Jednotky došlo ve lhůtě, která nebude kratší než 5 pracovních dnů a delší než 10 pracovních dnů, to vše ode dne obdržení shora uvedené výzvy k převzetí Kupujícím, nedohodnou-li se Smluvní strany jinak. K přejímce Jednotky a podpisu předávacího protokolu se zavazuje Kupující poskytnout Prodávajícímu nezbytnou součinnost. Neposkytne-li Kupující Prodávajícímu nezbytnou součinnost ve smyslu tohoto odstavce a/nebo si nepřevezme Jednotku ve stanoveném termínu, zavazuje se v takovém případě uhradit Prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč za každý započatý den prodlení s poskytnutím součinnosti a/nebo přejímkou Jednotky počínaje dnem následujícím po stanoveném termínu přejímky Jednotky. Počínaje tímto dnem také na Kupujícího přechází povinnost platit Společenství vlastníků poplatky, přičemž k tomuto dni bude na pokyn Prodávajícího Společenstvím vlastníků za účasti třetí osoby zaznamenán stav měřidel.
2. Varianta pro případ užití varianty č.2 v bodě 3.2. (úhrada kupní ceny po podpisu kupní smlouvy):  Smluvní strany konstatují, že ke dni uzavření této Smlouvy proběhla prohlídka Jednotky, o čemž byl mezi Smluvními stranami sepsán protokol o prohlídce. Prodávající se zavazuje vyzvat Kupujícího k převzetí Jednotky nejpozději do patnácti (15) pracovních dnů od uzavření této Smlouvy, ne však dříve než do pěti (5) pracovních dnů ode dne obdržení potvrzení banky (UniCredit Bank Czech Republic a.s.) o tom, že došlo k úhradě kupní ceny dle této Smlouvy. Konkrétní termín přejímky Jednotky oznámí Prodávající Kupujícímu ve výzvě tak, aby k přejímce Jednotky došlo ve lhůtě, která nebude kratší než 5 pracovních dnů a delší než 10 pracovních dnů, to vše ode dne obdržení shora uvedené výzvy k převzetí Kupujícím, nedohodnou-li se Smluvní strany jinak. K přejímce Jednotky a podpisu předávacího protokolu se zavazuje Kupující poskytnout Prodávajícímu nezbytnou součinnost. Neposkytne-li Kupující Prodávajícímu nezbytnou součinnost ve smyslu tohoto odstavce a/nebo si nepřevezme Jednotku ve stanoveném termínu, zavazuje se v takovém případě uhradit Prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč za každý započatý den prodlení s poskytnutím součinnosti a/nebo přejímkou Jednotky počínaje dnem následujícím po stanoveném termínu přejímky Jednotky. Počínaje tímto dnem také na Kupujícího přechází povinnost platit Společenství vlastníků poplatky, přičemž k tomuto dni bude na pokyn Prodávajícího Společenstvím vlastníků za účasti třetí osoby zaznamenán stav měřidel.
3. Varianta pro případ užití varianty č.3 v bodě 3.2. (hypotéka): Smluvní strany konstatují, že ke dni uzavření této Smlouvy proběhla prohlídka Jednotky, o čemž byl mezi Smluvními stranami sepsán protokol o prohlídce. Prodávající se zavazuje vyzvat Kupujícího k převzetí Jednotky nejpozději do patnácti (15) pracovních dnů od uzavření této Smlouvy, ne však dříve než do pěti (5) pracovních dnů ode dne úplného uhrazení kupní ceny Předmětu převodu na účty Prodávajícího. Konkrétní termín přejímky Jednotky oznámí Prodávající Kupujícímu ve výzvě tak, aby k přejímce Jednotky došlo ve lhůtě, která nebude kratší než 5 pracovních dnů a delší než 10 pracovních dnů, to vše ode dne obdržení shora uvedené výzvy k převzetí Kupujícím, nedohodnou-li se Smluvní strany jinak. K přejímce Jednotky a podpisu předávacího protokolu se zavazuje Kupující poskytnout Prodávajícímu nezbytnou součinnost. Neposkytne-li Kupující Prodávajícímu nezbytnou součinnost ve smyslu tohoto odstavce a/nebo si nepřevezme Jednotku ve stanoveném termínu, zavazuje se v takovém případě uhradit Prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč za každý započatý den prodlení s poskytnutím součinnosti a/nebo přejímkou Jednotky počínaje dnem následujícím po stanoveném termínu přejímky Jednotky. Počínaje tímto dnem také na Kupujícího přechází povinnost platit Společenství vlastníků poplatky, přičemž k tomuto dni bude na pokyn Prodávajícího Společenstvím vlastníků za účasti třetí osoby zaznamenán stav měřidel.

4. Varianta pro případ užití varianty č.4 v bodě 3.2 (jistotní účet).: Smluvní strany konstatují, že ke dni uzavření této Smlouvy proběhla prohlídka Jednotky, o čemž byl mezi Smluvními stranami sepsán protokol o prohlídce. Prodávající se zavazuje vyzvat Kupujícího k převzetí Jednotky nejpozději do patnácti (15) pracovních dnů od uzavření této Smlouvy, ne však dříve než do pěti (5) pracovních dnů ode dne úplného vyplacení kupní ceny Předmětu převodu z jistotního účtu vedeného UniCredit Bank Czech Republic a.s. dle dohody o jistotním účtu na účty Prodávajícího. Konkrétní termín přejímky Jednotky oznámí Prodávající Kupujícímu ve výzvě tak, aby k přejímce Jednotky došlo ve lhůtě, která nebude kratší než 5 pracovních dnů a delší než 10 pracovních dnů, to vše ode dne obdržení shora uvedené výzvy k převzetí Kupujícím, nedohodnou-li se Smluvní strany jinak. K přejímce Jednotky a podpisu předávacího protokolu se zavazuje Kupující poskytnout Prodávajícímu nezbytnou součinnost. Neposkytne-li Kupující Prodávajícímu nezbytnou součinnost ve smyslu tohoto odstavce a/nebo si nepřevezme Jednotku ve stanoveném termínu, zavazuje se v takovém případě uhradit Prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč za každý započatý den prodlení s poskytnutím součinnosti a/nebo přejímkou Jednotky počínaje dnem následujícím po stanoveném termínu přejímky Jednotky. Počínaje tímto dnem také na Kupujícího přechází povinnost platit Společenství vlastníků poplatky, přičemž k tomuto dni bude na pokyn Prodávajícího Společenstvím vlastníků za účasti třetí osoby zaznamenán stav měřidel.
7.2 Při přejímce Jednotky předá Prodávající Kupujícímu také dokumenty vztahující se k Předmětu převodu, zejména domovní řád, reklamační řád, Stanovy Společenství vlastníků, klíče od Jednotky, Návod na užívání bytu apod.

7.3 Vlastnické právo k Předmětu převodu nabývá Kupující dnem nabytí právní moci rozhodnutí o povolení vkladu jeho vlastnického práva do katastru nemovitostí, a to zpětně ke dni podání návrhu na vklad do katastru nemovitostí. 

7.4 1. Varianta pro případ užití varianty č.1 v bodě 3.2 (úhrada kupní ceny před podpisem kupní smlouvy).:  Prodávající podá návrh na vklad vlastnického práva Kupujícího k Předmětu převodu do katastru nemovitostí do patnácti (15) pracovních dnů ode dne uzavření této Smlouvy. Smluvní strany se dohodly, že povinnost k úhradě správního poplatku spojeného s návrhem na vklad vlastnického práva Kupujícího do katastru nemovitostí nese Kupující. Kupující předal při uzavření této Smlouvy Prodávajícímu v hotovosti nebo v kolcích částku na úhradu tohoto správního poplatku, což Smluvní strany potvrzují podpisem této Smlouvy. 
2. Varianta pro případ užití varianty č.2 v bodě 3.2 (úhrada kupní ceny po podpisu kupní smlouvy): Prodávající podá návrh na vklad vlastnického práva Kupujícího k Předmětu převodu do katastru nemovitostí do patnácti (15) pracovních dnů ode dne splnění poslední z obou následujících podmínek: (i) uzavření této Smlouvy a (ii) Prodávající obdrží písemné potvrzení banky o tom, že došlo k úhradě celé kupní ceny na účty Prodávajícího dle této Smlouvy. Smluvní strany se dohodly, že povinnost k úhradě správního poplatku spojeného s návrhem na vklad vlastnického práva Kupujícího do katastru nemovitostí nese Kupující. Kupující předal při uzavření této Smlouvy Prodávajícímu v hotovosti nebo v kolcích částku na úhradu tohoto správního poplatku, což Smluvní strany potvrzují podpisem této Smlouvy. 
3. Varianta pro případ užití varianty č.3 v bodě 3.2 (hypotéka):  Prodávající podá návrh na vklad vlastnického práva Kupujícího k Předmětu převodu do katastru nemovitostí do patnácti (15) pracovních dnů ode dne splnění poslední z obou následujících podmínek: (i) uzavření této Smlouvy a (ii) Prodávající obdrží písemné potvrzení banky o tom, že došlo k úhradě celé kupní ceny dle této Smlouvy na účty Prodávajícího. 
Prodávající podá návrh na vklad zástavního práva hypoteční banky Kupujícího k Předmětu převodu do katastru nemovitostí do patnácti (15) pracovních dnů ode dne splnění poslední z obou následujících podmínek: (i) uzavření této Smlouvy a (ii) Prodávající obdrží písemné potvrzení banky o tom, že došlo k úhradě té části kupní ceny, kterou se Kupující zavázal uhradit z vlastních zdrojů dle čl. III. odst. 3.2 bod (ii) této Smlouvy, na účty Prodávajícího. 
Smluvní strany se dohodly, že povinnost k úhradě správních poplatků spojených s návrhy na vklad vlastnického práva Kupujícího a zástavního práva hypoteční banky Kupujícího do katastru nemovitostí nese Kupující. Kupující předal při uzavření této Smlouvy Prodávajícímu v hotovosti nebo v kolcích částku na úhradu těchto správních poplatků, což Smluvní strany potvrzují podpisem této Smlouvy. 
4. Varianta pro případ užití varianty č.4 v bodě 3.2 (jistotní účet):  Prodávající podá návrh na vklad vlastnického práva Kupujícího k Předmětu převodu do katastru nemovitostí do patnácti (15) pracovních dnů ode dne uzavření této Smlouvy. Smluvní strany se dohodly, že povinnost k úhradě správního poplatku spojeného s návrhem na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí nese Kupující. Kupující předal při uzavření této Smlouvy Prodávajícímu v hotovosti nebo v kolcích částku na úhradu tohoto správního poplatku, což smluvní strany potvrzují podpisem této Smlouvy. 
Prodávající je oprávněn od této Smlouvy odstoupit, pokud ani do 30 dnů od provedení vkladu vlastnického práva Kupujícího do katastru nemovitostí neobdrží celou část kupní ceny složenou na jistotním účtu.

7.5 Smluvní strany jsou povinny učinit veškeré potřebné úkony a poskytnout si navzájem, bez nároků na jakoukoli náhradu, veškerou potřebnou součinnost k tomu, aby bylo v katastru nemovitostí zapsáno výlučné vlastnické právo Kupujícího k Předmětu převodu, případně zástavní právo hypoteční banky Kupujícího. Smluvní strany tak jsou zejména povinny v případě zamítnutí předmětného návrhu na vklad anebo přerušení či zastavení příslušného vkladového řízení nebo v případě, že katastrální úřad vyzve k doplnění či opravení podaného návrhu, bez zbytečného odkladu odstranit vady, resp. vyhovět příslušné výzvě katastrálního úřadu. Eventuelně jsou Smluvní strany povinny uzavřít i novou kupní smlouvu, pakliže její uzavření bude k úspěšnému vkladu nezbytné, tak aby tak nová kupní smlouva byla pro příslušný katastrální úřad za účelem provedení vkladu akceptovatelná, avšak s tím, že obsah této Smlouvy a vůle Smluvních stran zůstanou zachovány. 
Nesplní-li kterákoli smluvní strana shora uvedenou povinnost součinnosti, má druhá smluvní strana, po předchozím písemném upozornění, v němž bude smluvní straně, která je v prodlení se splněním povinnosti součinnosti, poskytnuta dodatečná 10-ti denní lhůta ke splnění povinnosti součinnosti, právo od této Smlouvy odstoupit. Současně má v tomto případě oprávněná smluvní strana vůči povinné smluvní straně právo na smluvní pokutu ve výši 5% kupní ceny.

7.6
Nebezpečí jakékoli škody na Předmětu převodu přechází na Kupujícího dnem předání Jednotky Kupujícímu, nejpozději však dnem povolení vkladu vlastnického práva Kupujícího k Předmětu převodu do katastru nemovitostí, pokud do dne povolení vkladu k předání Jednotky nedojde.

VIII. Záruky

8.1 Prodávající poskytuje Kupujícímu záruku v délce trvání 24 měsíců od převzetí Jednotky Kupujícím, a to na veškeré stavební práce v Jednotce. Na vybavení Jednotky poskytuje Prodávající Kupujícímu záruku v délce poskytnuté výrobcem či dodavatelem. 
8.2 Výše uvedená poskytnutá záruka se nevztahuje na vady vzniklé v důsledku nadměrného opotřebení nebo v důsledku nesprávného nebo nevhodného užívání či v důsledku zanedbání obvyklé péče. Poskytnutá záruka se též nevztahuje na stavební práce, stavební materiály a další předměty, které byly zhotoveny, resp. dodány třetí osobou na základě smluvního vztahu mezi Kupujícím a zhotovitelem předmětného díla.

8.3 Kupující je povinen veškeré vady uplatnit u Prodávajícího bez zbytečného odkladu po té, co je zjistil, jinak odpovídá za škodu tím způsobenou.

8.4 Prodávající zajistí odstraňování vad bez zbytečného odkladu po oznámení vady, a to v souladu s reklamačním řádem. Kupující je povinen umožnit Prodávajícímu odstranění vad. Bude-li Kupující uplatňovat zcela zjevně vady, za které neodpovídá Prodávající, je Prodávající před / po prověření těchto vad oprávněn požadovat za každou vadu úhradu poplatku za prověření ve výši 1000,- Kč. Kupující bude v rámci řešení reklamací postupovat v souladu a na základě reklamačního řádu, který mu bude předán Správcem při převzetí Jednotky.

8.5 V případě, že je v Jednotce nainstalována kuchyňská linka a/nebo klimatizace, pak se uplatní předmětná ustanovení bodu 2 Technického popisu Předmětu převodu, který je řazen v závěru této Smlouvy. 
8.6 V případě prodlení Prodávajícího s odstraněním vad ze záruky, je Kupující oprávněn odstoupit od smlouvy pouze v takovém rozsahu vadného plnění, se kterým je Prodávající v prodlení. 
IX. Zvláštní ujednání

9.1 Kupující prohlašuje, že mu bylo umožněno provést fyzickou prohlídku Předmětu převodu, Budovy a společných částí Budovy a že se seznámil zejména s jejich faktickým stavem, jak vyplývá z protokolu o prohlídce, který Smluvní strany sepsaly před uzavřením této Smlouvy, a nevznáší proti němu žádné námitky s výjimkou těch uvedených v protokolu o prohlídce, a že je podrobně seznámen s právním stavem Předmětu převodu.
9.2 Prodávající a Kupující tímto výslovně prohlašují, že jim nejsou známy žádné skutečnosti právní či faktické povahy, které by bránily uzavření této Smlouvy a provedení vkladu vlastnického práva ve prospěch Kupujícího do katastru nemovitostí.

9.3 Kupující bere na vědomí, že může být nutné a vhodné po uzavření této Smlouvy uzavřít další smlouvy o zřízení věcných břemen, o trvalém umístění a provozu inženýrských sítí, o dodávkách energií či jiné smlouvy zatěžující vlastnické právo k Jednotce a spoluvlastnické podíly Kupujícího na společných částech Budovy, Zastavěných pozemcích i Souvisejících pozemcích nebo zřízené ve prospěch výše uvedených nemovitostí. Kupující vyjadřuje svůj bezpodmínečný souhlas s uzavíráním výše uvedených smluv, za podmínky, že budou uzavírány pro účely provozu, údržby, správy a funkčního užívání Budovy, Zastavěných pozemků a Souvisejících pozemků nebo za účelem možnosti řádného užívání jednotek v Budově, a zavazuje se je v takovém případě uzavřít event. poskytnout Prodávajícímu, Správci či Společenství vlastníků maximální součinnost za účelem jejich řádného uzavření a případného vkladu jim odpovídajících práv do katastru nemovitostí. 

9.4 Kupující bere na vědomí, že v souladu s § 9 odst. 3 Zákona o vlastnictví bytů vzniklo v Budově dne 26. ledna 2009 Společenství vlastníků domu č.p. 2855, Praha 3 - Žižkov - Central Park Praha, IČ: 28539010, se sídlem Praha 3, Žižkov, Pitterova 2855/13, PSČ 130 00, zapsaným v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl S, vložka 9989 (dále jen „Společenství vlastníků“). Kupující se stane členem Společenství vlastníků současně s převodem vlastnictví Jednotky.

9.5 Kupující prohlašuje, že se seznámil s Prohlášením vlastníka, že s obsahem Prohlášení vlastníka souhlasí. 
9.6 Práva a povinnosti Kupujícího se řídí zejména touto Smlouvou, Zákonem o vlastnictví bytů, Občanským zákoníkem, Prohlášením vlastníka, stanovami Společenství vlastníků, usneseními orgánů Společenství vlastníků a Návodem na užívání bytu. Kupující je povinen řídit se Návodem na užívání bytu a v případě porušení této povinnosti odpovídá za škodu tím způsobenou. Každý vlastník jednotky v Budově je jako člen Společenství vlastníků oprávněn užívat a povinen podílet se na provozu, správě, opravách a údržbě společných částí Budovy, Zastavěných pozemků a Souvisejících pozemků, a to v rozsahu, který odpovídá jeho spoluvlastnickému podílu na společných částech Budovy, pokud Stanovy nebo Společenství vlastníků jednotek nestanoví jinak. 
9.7 Ujednáním o smluvní pokutě obsažené v této Smlouvě není dotčeno právo Prodávajícího domáhat se na Kupujícím náhrady škody v plné výši, a to ani v části, v níž výše škody přesahuje svou výší výši smluvní pokuty.
X. Doručování

10.1 Veškeré souhlasy, oznámení a jiná sdělení požadovaná touto smlouvou nebo se jí týkající budou vyhotoveny písemně a doručeny osobně, doporučeně poštou, kurýrní službou, jejímž předmětem podnikání je doručování zásilek, s předem zaplacenými poplatky či jakýmkoli jiným prostředkem doručení umožňující identifikaci odesílatele (faxem, e-mailem atd.) na adresy příjemce uvedené níže, popřípadě uvedené v oznámení o změně níže uvedených adres, pokud není stanoveno jinak. Právní či faktický úkon, který je předmětem takové zásilky, je účinný:

· v případě doručování poštou doručením, pokud však došlo k uložení zásilky, potom platí, že účinnost nastala pátým dnem uložení zásilky na poště, a to i v případě, že se adresát o uložení zásilky nedozvěděl, bez ohledu na to, zda byla zásilka příjemcem přijata nebo odmítnuta;

· v případě odeslání faxem okamžikem přijetí potvrzení odesílatele o doručení faxové zprávy příjemci;

· v případě odeslání elektronickou poštou okamžikem přijetí potvrzení odesílatele o doručení elektronické zprávy příjemci;

· v případě jiného způsobu doručování nastává účinnost doručením.

Smluvní strany se zavazují, že v případě změny v níže uvedených údajích pro doručování a komunikaci takovou změnu oznámí bez zbytečného odkladu druhé straně.

Adresy pro doručování:

Prodávající:

CP Praha s.r.o.

Pitterova ul.čp. 2855/13, Praha 3, PSČ: 130 00

email: ilelkova@centralparkpraha.com
Kupující :

_____________________

_____________________

tel: __________________

fax: __________________
k rukám: ( · )
email: ( · )
XI. Závěrečná ustanovení

11.1 Nedílnou součástí této Smlouvy jsou její přílohy č. 1 - 5.
11.2 Tato Smlouva je vyhotovena v 9 vyhotoveních v české jazykové verzi, z nichž 5 bude sloužit jako příloha pro potřeby řízení s Katastrálním úřadem a vkladu této Smlouvy do Katastru nemovitostí. 
11.3 1. Varianta (úhrada kupní ceny před podpisem kupní smlouvy): Veškerá vyhotovení Smlouvy, včetně návrhu na vklad do příslušného katastru nemovitostí si ponechá Prodávající s výjimkou jednoho vyhotovení Smlouvy, které převezme Kupující po uzavření této Smlouvy.

2. Varianta (úhrada kupní ceny po podpisu kupní smlouvy): Veškerá vyhotovení Smlouvy včetně návrhu na vklad do příslušného katastru nemovitostí si ponechá Prodávající s tím, že Kupujícímu bude pro jeho potřeby vyhotovena jedna prostá kopie této Smlouvy. Smluvní strany se dohodly, že Kupující je oprávněn si u Prodávajícího vyzvednout jedno originální vyhotovení Smlouvy nejdříve v den, kdy Prodávající obdrží potvrzení banky (UniCredit Bank Czech Republic a.s.) o uhrazení kupní ceny v celé její výši dle této Smlouvy na účty Prodávajícího.
3. Varianta (hypotéka): Veškerá vyhotovení Smlouvy včetně návrhu na vklad do příslušného katastru nemovitostí si ponechá Prodávající s tím, že Kupujícímu bude pro jeho potřeby vyhotovena jedna prostá kopie této Smlouvy. Smluvní strany se dohodly, že Kupující je oprávněn si u Prodávajícího vyzvednout jedno originální vyhotovení Smlouvy nejdříve v den, kdy Prodávající obdrží potvrzení banky (UniCredit Bank Czech Republic a.s.) o uhrazení kupní ceny v celé její výši dle této Smlouvy.

4. Varianta (jistotní účet): Veškerá vyhotovení Smlouvy včetně návrhu na vklad do příslušného katastru nemovitostí si ponechá Prodávající s tím, že Kupujícímu bude pro jeho potřeby vyhotovena jedna prostá kopie této Smlouvy. Smluvní strany se dohodly, že Kupující je oprávněn si u Prodávajícího vyzvednout jedno originální vyhotovení Smlouvy nejdříve v den, kdy Prodávajícím obdrží potvrzení banky o uhrazení kupní ceny v celé její výši dle této Smlouvy.
11.4 Smluvní strany se zavazují podepsat všechny dokumenty a učinit veškeré další úkony nutné nebo vhodné k dosažení účelu této Smlouvy.
11.5 Pokud by se v důsledku změny právních předpisů nebo jiných důvodů stala některá ujednání této Smlouvy neplatnými nebo neúčinnými nebo se ukázala jako neplatná či neúčinná, budou tato ustanovení uvedena do souladu s právními normami a Smluvní strany prohlašují, že Smlouva je ve zbývajících ustanoveních platná, neodporuje-li to jejímu účelu.
11.6 Smluvní strany konstatují, že uzavřením této Smlouvy a převodem Předmětu převodu z Prodávajícího na Kupujícího jsou mezi Smluvními stranami vypořádána veškerá vzájemná práva a povinnosti vyplývající z Dohody o rezervaci bytu, uzavřené ohledně Předmětu převodu mezi Prodávajícím a Kupujícím dne ……………
11.7 Kupující není oprávněn jakkoli převést nebo postoupit svá práva a/nebo povinnosti ani jejich část vyplývající z této Smlouvy bez předchozího písemného souhlasu Prodávajícího. Kupující není oprávněn započíst jakékoli své případné pohledávky za Prodávajícím vůči pohledávkám Prodávajícího za Kupujícím.
11.8 Tato smlouva nabývá účinnosti jejím uzavřením, pokud v čl. III. odst. 3.2 této Smlouvy není uvedeno jinak.
11.9 Smluvní strany se dohodly, že tato Smlouva se řídí právem České republiky.
11.10 Veškeré spory vyplývající z této Smlouvy budou řešeny věcně a místně příslušnými soudy České republiky.
11.11 Strany této Smlouvy prohlašují, že si Smlouvu přečetly, že jejímu obsahu porozuměly, že nebyla uzavřena v tísni ani za jinak jednostranně nevýhodných podmínek. Na důkaz své pravé, svobodné a vážné vůle pak připojují své podpisy.

Technický popis Předmětu převodu
1. Kolaudační rozhodnutí

Užívání Jednotky bylo povoleno kolaudačním rozhodnutím vydaným dne 22.8.2008 Úřadem městské části Praha 3, odborem výstavby, pod č.j. OV/2050/08/Ur, které nabylo právní moci dne 25.8.2008. Budově bylo dne 8. října 2008 Magistrátem hlavního města Prahy, odborem živnostenským a občanskoprávním, přiděleno pod č.j. S-MHMP 529045/2008 číslo popisné 2855, katastrální území Žižkov, MČ Praha 3, obvod Praha 3. Budova, ve které je umístěna Jednotka, se nachází na adrese [Malešická 2,2a, 2b – Ke Kapslovně 1,3,5,7 – Pitterova 7,9,11,13]. 
Varianta:

Užívání Jednotky bylo povoleno kolaudačním rozhodnutím vydaným dne 30.9.2009 Úřadem městské části Praha 3, odborem výstavby, pod č.j. OV/2440/09/Ur, které nabylo právní moci dne 1.10.2009. Budově bylo dne 8. října 2008 Magistrátem hlavního města Prahy, odborem živnostenským a občanskoprávním, přiděleno pod č.j. S-MHMP 529045/2008 číslo popisné 2855, katastrální území Žižkov, MČ Praha 3, obvod Praha 3. Budova, ve které je umístěna Jednotka, se nachází na adrese [Malešická 2,2a, 2b – Ke Kapslovně 1,3,5,7 – Pitterova 7,9,11,13].
2. Popis Jednotky a jejího příslušenství, popis vybavení Jednotky, výměra podlahové plochy  

Podlahová plocha Jednotky, tzn. podlahová plocha všech místností Jednotky, včetně místností, které tvoří příslušenství Jednotky, činí ( · ) m2. Vnitřní příčky nejsou započítány do celkové výměry podlahové plochy Jednotky.
Popis Jednotky a jejího příslušenství: [opsat dle prohlášení vlastníka]
Chodba


( · ) m2,

Obytný prostor

( · ) m2,

Pokoj


( · ) m2,

Koupelna

( · ) m2,

Technická místnost
( · ) m2,

WC


( · ) m2


Příslušenství Jednotky, které je místností: [opsat dle prohlášení vlastníka]
Sklep č. ( · ) 

( · ) m2
Vybavení Jednotky: [opsat dle Prohlášení vlastníka a protokolu z Kontroly technického stavu Jednotky]
vana (případně sprchový kout)

[  ] ks

WC mísa s nádrží


[  ] ks  


umyvadlo



[  ] ks

míchací baterie



[  ] ks

topná tělesa
 


[  ] ks

Situační plán Jednotky tvoří Přílohu č. 1 této Smlouvy.

Součástí Jednotky je její veškerá vnitřní instalace (potrubní rozvody vody, kanalizace, topení včetně radiátorů, elektroinstalace silno i slaboproudá), kromě stoupacích vedení, včetně uzavíracích ventilů. [opsat dle prohlášení vlastníka]
K vlastnictví Jednotky patří podlahová krytina, obklady stěn, vnitřní omítky, nenosné příčky, vnitřní dveře a okna nacházející se uvnitř jednotky, jakož i vstupní dveře a vnější okna. [opsat dle prohlášení vlastníka]
Popis standardního provedení a případných nadstandardů Jednotky včetně vestavěné kuchyňské linky je uveden v Příloze č. 2 této Smlouvy.

Prodávající tímto převádí na Kupujícího veškerá práva z odpovědnosti za vady ve vztahu ke kuchyňské lince v Jednotce. Kupující tato práva přijímá. Kupující bude jakákoli práva za vady ve vztahu ke kuchyňské lince uplatňovat u jejího dodavatele. [pozn. ponechat v případě, že je Jednotka prodávána vč. instalované kuchyňské linky]
Kupující se zavazuje, že alespoň jednou ročně zajistí vlastním nákladem servis chladícího zařízení (klimatizace) umístěného v Jednotce, a to prostřednictvím dodavatele autorizovaného pro výkon takové servisní činnosti. [pozn. ponechat v případě, že je Jednotka prodávána vč. klimatizace]
3. Společnými částmi Budovy, které jsou společné všem vlastníkům jednotek v Budově, jsou:

· základy a piloty včetně izolací, obvodové a nosné zdivo, schodišťové a dělící stěny, nosné stěny, hlavní svislé a vodorovné konstrukce, mezibytové příčky, nenosné příčky, které nejsou v jednotkách v Budově, kročejové a tepelné izolace podlah včetně anhydritového potěru, úpravy dilatačních spár;

· fasády včetně fasádního kontaktního zateplovacího systému a obkladových desek na fasádě, vnější parapety oken, vnější zámečnické konstrukce zábradlí balkónů, lodžií, teras, pavlačí, opěrných zídek a francouzských oken na fasádě, včetně zábradlí na atice Budovy;

· střecha, její konstrukční a izolační části včetně krytiny a tepelné izolace, konstrukce požárních předělu, jejich klempířské prvky – podokapní žlaby, dešťové svody, oplechování atiky, střešní výlezy, žebříky, hromosvod, zámečnické konstrukce - zábradlí atiky, dělící stěny na terasách a balkónech; 

· schodiště, schodišťové prostory, zábradlí, okna a dveře přímo přístupné ze Společných částí s výjimkou vstupních dveří do jednotek v Budově;

· chodby nacházející se mimo jednotlivé jednotky v Budově;

· místnosti recepce a jejího příslušenství v části Budovy označené B1;

· místnosti s rozvaděči elektro, s rozvaděči pro vzduchotechniku, rozvaděči pro chladicí zařízení a rozvaděči pro slaboproud – komunikační technika, zabezpečovací zařízení a protipožární zařízení;

· místnosti pro správu a údržbu Budovy a Souvisejících pozemků;

· garážová hala v 1. a 2. podzemním podlaží Budovy se 730 parkovacími stáními;

· instalační šachty; rozvody splaškové a dešťové kanalizace (její vnitřní ležaté části a stoupací vedení od odbočky na stoupacím vedení přes ležatou kanalizaci po napojení na hlavní řad veřejné splaškové kanalizace), včetně jejich odvětrání na střešní rovinu, rozvody teplé užitkové vody od uzavíracích armatur na výstupu z předávací (výměníkové) stanice k vodoměru v jednotkách včetně vodoměru, rozvod studené pitné vody od hlavního veřejného vodovodního řadu k vodoměru studené vody v jednotkách včetně vodoměru; potrubní rozvody topení od uzavíracích armatur na výstupu z předávací (výměníkové) stanice po vyústění ležatých i vodorovných rozvodů z konstrukčních částí Budovy včetně termoregulačních ventilů a kalorimetrů vyjma topných těles; silnoproudé rozvody elektřiny od pojistky v kabelové skříni po bytové rozvodnice, slaboproudé rozvody elektřiny včetně rozvaděčů až po hranici Jednotky, zvonková tabla, veškeré elektrické rozvody ve Společných částech Budovy včetně instalačních předmětů, všech rozvoden, rozvaděčů a prostor pro měření médií (rozvody silnoproudu končí u rozvaděče pro jednotku, slaboproudu na hranici jednotky, kanalizace u odbočky na stoupačce); všechny svislé stoupací vzduchotechnické rozvody větrání a odsávání včetně všech jejich prvků (vyjma ventilátorů, výústků a vedení VZT v jednotkách, technologická zařízení pro výrobu chladu včetně jejich veškerých rozvodů ve Společných částech Budovy a veškeré rozvody tepla od výměníkových stanic ve Společných částech Budovy;

· komíny a vzduchotechnické šachty včetně jejich ukončení hlavicemi na střechách jednotlivých částí Budovy;

· systém odvodnění dešťových vod, které budou odváděny prostřednictvím okapů a žlabů do svislých odpadů vedených po fasádě, s napojením do venkovních rozvodů dešťového systému včetně revizních šachet; 

· vchody a vjezdy do Budovy, zádveří a závětří, včetně čistících zón před vstupem a za vstupem;

· chodby nacházející se mimo jednotlivé jednotky včetně keramické dlažby schodišť a chodeb,

· domovní elektroinstalace;

· společná technická zařízení;

· hromosvody;

· úklidové komory;

· balkony, terasy, lodžie, vč. kompletní skladby tepelné, zvukové a hydroizolace a pochozí vrstvy;

· informační a orientační systém Budovy, značení únikových cest;

· výtahy včetně veškerého příslušenství a výtahových šachet;

· veškerá protipožární zabezpečení Budovy (požární vodovod, požární ucpávky, protipožární dveře, hasicí přístroje, požární hydranty, atd.);

· telekomunikační rozvody (vyjma té části, která je vybavením jednotek), rozvody domovního telefonu po hranici jednotky.

Všechny tyto společné části Budovy mají právo užívat a povinnost podílet se na jejich opravách a údržbě všichni spoluvlastníci Budovy z titulu svého spoluvlastnického práva. 
4. V Budově jsou vymezeny části Budovy, které jsou společné vlastníkům jen některých jednotek, a to:

· vstupní hala pro byty (jak je vyznačena v příloze Prohlášení vlastníka), jež je určena jako společná část Budovy společná jen vlastníkům jednotek č. 2855/168 a 2855/539 s podíly u bytu č. 2855/168 v rozsahu 1/2 a u bytu č. 2855/539 v rozsahu 1/2.

· vstupní hala pro byty (jak je vyznačena v příloze Prohlášení vlastníka), jež je určena jako společná část Budovy společná jen vlastníkům jednotek č. 2855/50 a 2855/52 s podíly u bytu č. 2855/50 v rozsahu 1/2 a u bytu č. 2855/52 v rozsahu 1/2.

Pokud je Kupující spoluvlastníkem společných částí Budovy, které jsou společné vlastníkům jen některých jednotek v Budově, je oprávněn tyto společné části užívat spolu s vlastníky ostatních jednotek, ke kterým přísluší právo užívat tyto části tak, jak jsou tyto jednotky vymezeny v Prohlášení vlastníka.
Společnou částí Budovy je i garážová hala s parkovacími stáními, jejichž užívání je vyhrazeno konkrétním vlastníkům konkrétních jednotek v Budově. 
Kupující není oprávněn jakkoliv zasahovat do vnitřních technických instalací v Předmětu převodu nebo měnit koncové zařízení dodané v rámci standardního či nadstandardního vybavení Předmětu převodu (např. chladící jednotky, ventilace, rozvody elektro apod.), které mají návaznost na ostatní jednotky v Budově, bez předchozího posouzení navrhovaných změn a souhlasu Správce. Kupující nese plně odpovědnost za škody, které by eventuelním neautorizovaným a neodborným zásahem mohly být způsobeny.
5. Práva a závazky týkající se Budovy, jejich společných částí a pozemků
Okamžikem provedení vkladu vlastnického práva dle této Smlouvy přecházejí na Kupujícího veškerá dosud existující práva a povinnosti spojená s vlastnictvím Předmětu převodu, a to s právními účinky ke dni doručení návrhu na vklad příslušnému katastrálnímu úřadu. Na Kupujícího přechází tedy i dosud existující práva a povinnosti vyplývající z níže uvedených smluv, uzavřených k zajištění provozu Budovy, společných částí Budovy, Zastavěných pozemků a Souvisejících pozemků:

1) Práva a povinnosti z věcných práv:

· smlouva o zřízení věcného břemene č. ev. VV/G33/6055/0904702 uzavřená dne 21.10.2009 mezi společností PREdistribuce, a.s. a tehdejšími vlastníky jednotek v Budově
2) Práva a povinnosti ze závazkových vztahů:
· smlouvy a přihlášky týkající se dodávek médií a služeb pro Budovu a její vlastníky, zejména:

·    nájemní smlouva uzavřená dne 22. dubna 2008 a smlouva o spolupráci mezi Prodávajícím a společností Dalkia Česká republika a.s., týkající se dodávky tepla a teplé vody;
·    nájemní smlouva uzavřená dne 29.7.2009 mezi Společenstvím vlastníků a společností Dalkia Česká republika, a.s., týkající se dodávky chladu;
·    smlouva o poskytování zahradnických služeb uzavřená dne 30.5.2011 mezi Společenstvím vlastníků a společností ISS Facility Services s.r.o., ve znění dodatků;
·    smlouva o poskytování bezpečnostních služeb a služeb recepce uzavřená dne 1.4.2011 mezi Společenstvím vlastníků a ISS Facility Services s.r.o.;
·    smlouva o sdružených službách dodávky elektřiny uzavřená dne 9.9.2011 mezi Společenstvím vlastníků a Pražská energetika, a.s.;
·    smlouva o poskytování služeb uzavřená dne 31.3.2011 mezi Společenstvím vlastníků a společností Kliro, spol. s.r.o., ve znění dodatků;

·    smlouva o poskytování služeb v oblasti nakládání s odpady uzavřená dne 1.5.2011 mezi Společenstvím vlastníků a společností AVE CZ Odpadové hospodářství s.r.o., ve znění dodatků;
· smlouva o obstarání správy domu uzavřená dne 3. června 2008 mezi Prodávajícím a společností CPP Services s.r.o. (v textu Smlouvy jako „Správce“), ve znění dodatků;   
· smlouva o poskytování právní moci uzavřená dne 15.2.2011 mezi Společenstvím vlastníků a Mgr. Ing. Jan Drobný;
· pojistná smlouva č. 0924715683 uzavřená dne 1. září 2008 mezi Prodávajícím a pojišťovnou Generali Pojišťovna a.s., ve znění dodatků;
· nájemní smlouva uzavřená dne 1. července 2009 mezi Společenstvím vlastníků a společností EKATI s.r.o., jako nájemcem, týkající se nájmu části pozemku par.č. 4250/1 v kat. území Žižkov;
· nájemní smlouva uzavřená mezi Společenstvím vlastníků jednotek a MUDr. M. Rejchrtem, jakožto nájemcem, o pronájmu parkovacího stání.
V Praze dne________________

Kupující:




Prodávající:

___________________________


____________________________

( · )





CP Praha s.r.o.







( · )








Podpisový vzor Prodávajícího je uložen ve sbírce listin u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, katastrální pracoviště Praha.
Přílohy:

1)

Situační plán Jednotky 

2)

Popis standardního provedení a případných nadstandardů Jednotky 
3)
Půdorysy všech podlaží Budovy, popřípadě jejich schemata, určující polohu jednotek (s údaji o podlahových plochách jednotek) a společných částí Budovy
4) 
Schématický plán garážové haly včetně vyznačeného parkovacího místa 
5)
Plná moc zástupce Kupujícího
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