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Můžete popsat  aktuální situaci na českém realitním trhu?

Silná ekonomická situace podporuje růst národního bohatství. Češi bohatnou a chtějí více nakupovat, mimo jiné i nemovitosti. Ne na investici, chtějí bydlet ve vlastním. V České republice stále převyšuje poptávka nabídku. Rezidenčnímu trhu vládnou jednoznačně tuzemští zájemci. Cizinci jsou v Praze zastoupeni maximálně okolo pěti procenty. V ostatních regionech pak kolem jednoho procenta. Velkou mezeru na trhu tvoří luxusní byty, kterých je tu vzhledem k poptávce stále značný nedostatek . Ozývají se i některé kritické hlasy, že i co se kvality týká, máme v porovnání se západní Evropou u některých luxusních projektů stále co dohánět. 

Jak vidíte nejbližší budoucnost, jaké jsou trendy na trhu s nemovitostmi?

Český trh zůstane podle mě nadále v silné a stabilní pozici. Neočekávám, že do konce letošního roku  dojde v Praze k více než 18 procentnímu růstu, jak tomu bylo loni. I když v současnosti to tak vypadá, můj odhad je někde mezi 12 a 15 procenty. Dalším z důvodů cenového růstu jsou stále ještě poměrně snadné podmínky pro získání hypotečního úvěru. V Polsku, poté co se uvolnil proces získávání hypoték, se cena začala vykyvovat až o 200 %. V současné době je situace stagnující. Nemyslím si že to je případ České republiky. Je zde sice silný růst, ale stabilní.

Jaký předpovídáte cenový vývoj pražským rezidenčním nemovitostem?

Myslím si, že ceny v Praze stále mírně porostou. V průběhu příštích pěti let očekávám, že vzrostou přibližně na dvojnásobek. Netýká se to ale lokalit v historické části Prahy jako je Malá Strana a okolí Staroměstského náměstí, kde by ceny měly vzrůst tak o 5 až 8 procent a to především kvůli jejich již tak dost vysoké původní ceně.

Jak si podle vás vede Česká republika v rámci zemí střední a východní Evropy?
Česká republika má velmi stabilní pozici ve finanční sféře. Podle mého názoru země jako jsou Rumunsko či Bulharsko jsou velmi nadhodnoceny. V Rumunsku je podle mého názoru cena o dva roky napřed. Odehrává se zde také velké množství spekulací, což má pravděpodobně dopad na zvýšení cen. Také o Bulharsku, ve kterém jsem byl před dvěma lety na veletrhu, koluje spousta falešných mýtů o astronomickém růstu až o stopadesát procent. To možná platilo v roce 2002 a 2003, ale neplatí to teď. Bulharsku také chybí dostatek kvalifikovaných realitních manažerů, kteří by byli schopni zvládnout velké projekty zahraničních investorů. Také infrastruktura je na velmi špatné úrovni. Mnoho investorů, kteří koupený projekt osobně nenavštíví pak tratí právě na nekvalitní infrastruktuře v okolí. To se v České republice stát nemůže.Česká republika je oproti tomu díky své stabilitě považována za bezpečnou investici. Působí tu mnoho zahraničních investorů a je tu mnoho projektů. Současná  poptávka je velmi uspokojující. Silná pozice koruny ale způsobuje odliv investorů z Velké Británie, což je částečně způsobeno i špatným stavem tamějšího realitního trhu. Je zde také patrný enormní zájem investorů z východních zemí bývalého Sovětského Svazu.

Jací  zahraniční investoři u nás v současné době působí nejčastěji?

Stále převažují investoři  pocházející z Velké Británie a Irska. Vzrůstá zájem Rusů, zejména o luxusní nemovitosti. Zůstávají zde i italští investoři, kteří tu působí už od počátku devadesátých let, kdy skoupili mnoho pražských nemovitostí. Oproti tomu američtí investoři zde nikdy aktivně nepůsobili. Samostatnou kapitolu pak tvoří investoři z Holandska, kteří se specializují na horské rekreační oblasti. 
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