DOHODA O REZERVACI BYTU

I. Smluvní strany

CP Praha s.r.o.

se sídlem: Praha 3, Žižkov, Pitterova 2855/13, PSČ 13000
IČ: 27640965

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 120890

za kterou jedná na základě plné moci, která je Přílohou č. 5 této dohody, ( · ), 

 IČ: ( · ), 

 se sídlem ( · ), 

 zapsaná v obchodním rejstříku vedeném ( · ) soudem v ( · ), 

oddíl( · ), vložka ( · ),

jejímž jménem jedná ( · ), funkce
(dále jen „CP Praha“)

a

( · ) 
trvale bytem: ( · )
r.č. ( · )
(dále jen „Zájemce“)

II. Úvodní ustanovení

1. CP Praha je developerem bytového areálu pod názvem Central Park Praha (dále jen „Projekt Central Park Praha“). Ohledně užívání Projektu Central Park Praha byla již vydána a nabyla právní moci kolaudační rozhodnutí, tj. rozhodnutí odboru výstavby Úřadu Městské části Praha 3 č.j. OV/2050/08/Ur ze dne 22.08.2008, a rozhodnutí odboru výstavby Úřadu Městské části Praha 3 č.j. OV/2440/09/Ur ze dne 30.9.2009.
2. V rámci Projektu Central Park Praha je vystavěna také bytová jednotka č. 2855/( · ) nacházející se v ( · ). nadzemním podlaží budovy č.p. 2855,  k.ú. Žižkov, obec Praha (dále jen „Budova“), včetně jejího příslušenství, s příslušným podílem na společných částech budovy č.p. 2855 a příslušným podílem na pozemcích, a dále parkovací stání č. ( · ) (dále jen „Jednotka“). Jednotka se nachází na adrese ( · ). 
Katalogový list Jednotky včetně umístění sklepní kóje a parkovacího stání v Budově je specifikován v Příloze č. 2 této dohody. Katalogový list je zhotoven podle projektové dokumentace.
3. Kupní cena za Jednotku, jak je tato Jednotka definována výše, je stanovena včetně veškerého příslušenství, kuchyňské linky a příslušného spoluvlastnického podílu na Budově a pozemcích (dále jen „Kupní cena“). Celková Kupní cena činí ( · ),- Kč včetně DPH. Smluvní strany se dohodly, že pokud bude Zájemce požadovat od CP Praha provedení změn Jednotky a smluvní strany se na nich dohodnou, bude Kupní cena zvýšena o cenu takových změn.
4. CP Praha prohlašuje, že je oprávněna po dokončení Jednotky uzavřít smlouvu o převodu vlastnického práva k Jednotce (dále jen „Kupní smlouva“).
III. Předmět dohody

1. CP Praha se tímto zavazuje rezervovat Jednotku ve prospěch Zájemce, a to na dobu 30 kalendářních dnů ode dne uzavření této dohody. CP Praha se tímto zavazuje po výše uvedenou dobu neuzavřít s třetí osobou jakoukoli jinou rezervační či obdobnou smlouvu, která by jakkoli bránila Zájemci získat Jednotku do jeho vlastnictví.  

2. Zájemce se zavazuje uhradit CP Praha za rezervaci Jednotky rezervační poplatek ve výši 150 000,- Kč (slovy: stopadesát tisíc korun českých), a to nejpozději do 5 pracovních dnů od uzavření této dohody, a to na účet CP Praha č. 802483091/2700 (IBAN: CZ88 2700 0000 0008 0248 3091), vedený u UniCredit Bank Czech Republic, a.s., SWIFT: BACXCZPP (dále jen „Rezervační poplatek“). Zájemce jako variabilní symbol použije kód vycházející z č. Jednotky, tzn. ( · ).
3. Rezervační poplatek se v případě uzavření Kupní smlouvy stane zálohou na platbu Kupní ceny dle ustanovení Kupní smlouvy a bude dle ustanovení Kupní smlouvy započten na úhradu Kupní ceny. 

4. Rezervační poplatek je uhrazen okamžikem připsání částky ve výši Rezervačního poplatku na výše uvedený účet CP Praha. Veškeré závazky CP Praha dle této dohody nabývají účinnosti okamžikem zaplacení Rezervačního poplatku. Tím není dotčeno ujednání článku III. odst. 1. této dohody. Neuhradí-li Zájemce Rezervační poplatek řádně a včas, tato dohoda automaticky zaniká okamžikem uplynutí shora sjednané lhůty k jeho úhradě.

5. Zájemce má právo, i po uhrazení Rezervačního poplatku dle čl. III. odst. 2 této dohody, od této dohody bez udání důvodu odstoupit, to však nejpozději do 30 kalendářních dnů od uzavření této dohody. Bude-li odstoupení ve výše uvedené lhůtě doručeno CP Praha, tato dohoda zaniká. V případě odstoupení od této dohody ve smyslu tohoto odstavce se Zájemce zavazuje zaplatit CP Praha odstupné ve výši 150.000,-Kč (slovy: jednostopadesáttisíc korun českých) odpovídající výši Rezervačního poplatku. Smluvní strany se dohodly, že úhrada odstupného bude provedena formou jednostranného započtení odstupného dle tohoto odstavce ze strany CP Praha oproti již zaplacenému Rezervačnímu poplatku. 

6. Smluvní strany se dohodly pro případ, že skutečná celková plocha všech místností Jednotky s výjimkou sklepa (dále „místnosti Jednotky“) bude větší nebo menší než celková plocha místností Jednotky uvedená v katalogovém listu (odchylka), zůstanou veškerá práva a povinnosti smluvních stran dle této dohody nedotčeny. Smluvní strany se dále dohodly, pro případ, že:

a. zjištěná odchylka místností Jednotky bude v rozmezí +/- 1% od celkové plochy místností Jednotky uvedené v katalogovém listu, nemá tato odchylka vliv na Kupní cenu;
b. zjištěná odchylka místností Jednotky bude větší než + 1% od celkové plochy místností Jednotky uvedené v katalogovém listu, nemá tato odchylka vliv na kupní cenu;
c. zjištěná odchylka místností Jednotky bude větší než - 1% od celkové plochy místností Jednotky uvedené v katalogovém listu, bude Kupní cena v Kupní smlouvě upravena o částku  50.000,- Kč bez DPH za 1 m2 odchylky převyšující 1% celkové podlahové plochy místností Jednotky uvedené v katalogovém listu.
IV. Uzavření Kupní smlouvy, Prohlídka Jednotky, Úhrada kupní ceny
1. Zájemce se uzavřením této dohody zavazuje uzavřít s CP Praha Kupní smlouvu, a to nejpozději do uplynutí doby uvedené v čl. III. odst. 1 této dohody. Zájemce je povinen Kupní smlouvu uzavřít, aniž by k tomu byl po uzavření této dohody ze strany CP Praha jakkoli vyzýván. Kupní smlouva bude uzavřena v rozsahu a znění uvedeném v Příloze č. 3 této dohody s doplněním podstatných náležitostí Kupní smlouvy a údajů o Předmětu převodu v závěrečné části Kupní smlouvy -  Technický popis Předmětu převodu, při dodržení všech náležitostí stanovených touto dohodou, občanským zákoníkem a zákonem o vlastnictví bytů ve znění platném v době uzavření Kupní smlouvy. 
2. Kupní smlouva bude uzavřena v Praze, a to v době a na místě, na kterých se dohodne Zájemce s prodejcem bytů zastupujícím CP Praha, kterým je ( · ) (telefonicky, faxem, emailem, kurýrem nebo poštou). Zájemce se může písemně (faxem, emailem, kurýrem nebo poštou) dohodnout s tímto prodejcem bytů na jiném způsobu nebo místu uzavření Kupní smlouvy; CP Praha bude tento způsob a místo akceptovat, pokud nebude pro CP Praha znamenat zvýšené náklady nebo prodlení při uzavírání Kupní smlouvy. Pokud se na konkrétním dni a hodině a místu uzavření Kupní smlouvy Zájemce s uvedeným prodejcem bytů nebo přímo s CP Praha nedohodne, je za sjednaný okamžik uzavření Kupní smlouvy považován poslední pracovní den lhůty uvedené v čl. III. odst. 1 této dohody, a to 15:00 hod, v sídle CP Praha.
3. Nejpozději v den uzavření Kupní smlouvy proběhne tzv. Prohlídka Jednotky. O průběhu Prohlídky Jednotky bude pořízen protokol, který bude podepsán účastníky Prohlídky Jednotky (dále jen „Protokol o prohlídce“). Zájemce je oprávněn do Protokolu o prohlídce uvést nedodělky a vady zřejmé při Prohlídce Jednotky.

4. Jestliže při Prohlídce Jednotky nebudou zjištěny žádné vady a nedodělky, nebo budou zjištěny pouze takové vady a nedodělky, které nebrání užívání Jednotky, bude tato skutečnost uvedena do Protokolu o prohlídce s tím, že vady a nedodělky nebránící užívání Jednotky budou odstraněny v termínu dohodnutém při Prohlídce Jednotky. Tato skutečnost však nebude mít vliv na úhradu Kupní ceny dle Kupní smlouvy.
5. Budou-li v rámci Prohlídky Jednotky zjištěny vady a nedodělky, které brání užívání Jednotky, bude soupis těchto vad a nedodělků uveden do Protokolu o prohlídce a smluvní strany se dohodnou na lhůtě jejich odstranění. CP Praha vyzve Zájemce nejpozději v poslední den lhůty ve smyslu tohoto odstavce k opětovné Prohlídce Jednotky.
6. Smluvní strany se dohodly, že Zájemce je povinen uhradit CP Praha Kupní cenu za Jednotku nejpozději v termínu uvedeném v Kupní smlouvě.

V. Neuzavření Kupní smlouvy

1. Neuzavře-li Zájemce Kupní smlouvu s CP Praha ve lhůtě uvedené v čl. IV. odst. 1 této dohody, je povinen uhradit CP Praha smluvní pokutu ve výši Rezervačního poplatku, tj. 150.000,- Kč a tato dohoda zároveň automaticky uplynutím této lhůty zaniká, aniž by to mělo vliv na povinnost Zájemce uhradit CP Praha smluvní pokutu.

2. Smluvní strany se dohodly, že v případě popsaném v předchozím odstavci bude pohledávka CP Praha na úhradu smluvní pokuty započtena oproti pohledávce Zájemce na vrácení Rezervačního poplatku.

3. V případě, že CP Praha neuzavře Kupní smlouvu ve lhůtě uvedené v čl. III. odst. 1 této dohody, aniž by to bylo způsobeno porušením povinností Zájemce a přestože Zájemce již Kupní smlouvu řádně a včas podepsal, tato dohoda automaticky zaniká a CP Praha je povinna vrátit Zájemci jím uhrazený Rezervační poplatek, a to na bankovní účet Zájemce č. ( · ), a to nejpozději do 10 pracovních dnů od zániku této dohody.

VI. Závěrečná ustanovení

1. Práva a povinnosti z této dohody zanikají pouze:

(i) dle výše uvedených ustanovení této dohody,

(ii) dohodou smluvních stran,

(iii) jejím splněním, tj. řádným uzavřením Kupní smlouvy,

jiné způsoby se tímto výslovně vylučují.

2. Práva a povinnosti touto dohodou výslovně neupravená se řídí dle dohody smluvních stran v souladu s ustanovením § 51 zákona č. 40/1964 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů.

3. Tuto dohodu lze změnit nebo zrušit pouze v písemné formě.

4. Smluvní strany prohlašují, že si ustanovení této dohody řádně přečetly, a že tuto dohodu uzavírají na základě svobodné a vážné vůle.

5. Tato dohoda je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichž jeden obdrží Zájemce a 2 CP Praha.

6. Přílohy této dohody tvoří:

1) Výpis z katastru nemovitostí 

2) Katalogový list Jednotky včetně umístění sklepní kóje a parkovacího stání v Budově
3) Text Kupní smlouvy

4) Vybavení Jednotky
5) Plná moc zástupce CP Praha
V Praze, dne ................
_____________________________

____________________________

CP Praha s.r.o.




( · )
( · )
na základě plné moci                                          
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